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Dichiarazione di sintesi ai sensi dell’art.27, comma 2, della LR 10/2010 e s.m.i.

Premessa

Il presente documento rappresenta la dichiarazione di sintesi resa ai sensi dell’art.27, comma 2,
della LR 10/2010 e s.m.i..

La dichiarazione di sintesi costituisce parte della documentazione necessaria ad eseguire gl
adempimenti relativi all'informazione sulla decisione.

Tale documento riporta una sintesi del processo decisionale seguito, delle modalita con cui le
considerazioni ambientali sono state integrate nel piano, di come si & tenuto conto del parere
motivato, nonché delle motivazioni e delle scelte effettuate.

La presente dichiarazione di sintesi viene redatta a seguito del parere del N.U.V., quale Autorita
Competente in materia di valutazione ambientale strategica.

La dichiarazione di sintesi costituisce documento essenziale da allegare all’atto di approvazione
e dovra essere pubblicato unitamente al piano approvato.

Normativa di riferimento

- L.R. 65/2014 “Norme per il governo del territorio” e s.m.i.;

- L.R. 10/2010 “Norme in materia di valutazione ambientale strategica (VAS), di valutazione
di impatto ambientale (VIA) e di valutazione di incidenza” e s.m.i.;

- D.Lgs. 3 aprile 2006, n.152 “Norme in materia ambientale” e s.m.i.;

- Direttiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo e del Consiglio del 27 giugno 2001
concernente la valutazione degli effetti di determinati piani e programmi sul’ambiente.

Contenuti e obiettivi principali del piano

L'area oggetto del Piano Attuativo Area C 18 & costituita dallarea normata dalla scheda
urbanistica C18 delle Norme Tecniche di Attuazione del Regolamento Urbanistico previgente e
dalla Variante al Regolamento Urbanistico Adottata con Delibera di CC 88 del 08.11.13, cosi
come modificata dalla Variante al Regolamento Urbanistico contestuale al presente Piano
Attuativo.

La Variante riduce il dimensionamento complessivo previsto, per il Regolamento Urbanistico
previgente la superficie massima insediabile nell'area C18 & pari a 23.060 mq. di SUL, questa a
seguito della presente Variante si riduce a 15.500 mq. di S.L.P..

La superficie massima insediabile nell’area della scheda C18 pari a 15.500 mq. di S.L.P., & cosi
articolata:

- superficie massima attivita urbane 7.500 mq. di S.L.P.;

- superficie massima grande struttura di vendita 5.500 mq. di S.L.P;

- superficie massima attivita produttive 2.500 mq. di S.L.P..

Il Piano Attuativo articola I'area in tre distinti macrolotti, conformemente alle destinazioni

previste dalla Variante di PS e dalla Variante di RU, con le seguenti puntuali destinazioni:

- macrolotto 1: grande struttura di vendita, servizi paracommerciali/ristorazione e
artigianato;

- macrolotto 2: media struttura di vendita e centro direzionale;

- macrolotto 3: distributore carburanti.

Le azioni previste dal Piano Attuativo sono tese alla realizzazione di un’area del sistema
insediativo a carattere commerciale e produttivo all'interno del’lUTOE 6 di “S. Pietro in Palazzi”
ed interna al Sottosistema Territoriale 14 - “Sottosistema della “citta in aggiunta”, denominata
C18, relativamente alla quale € definita una scheda normativa di Regolamento Urbanistico che
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indica i parametri urbanistici e individua le destinazioni d’uso, le tipologie degli interventi edilizi
realizzabili con le relative prescrizioni.

Il Piano Attuativo intende rispondere alla necessita di riconfigurazione di questa porzione di
territorio, definita dagli strumenti urbanistici comunali “citta in aggiunta”, interessata da interventi
del sistema infrastrutturale viario di scorrimento veloce, attraverso 'adeguamento ai tracciati
delle realizzazioni e dei progetti SAT, con la conseguente ridefinizione della rete viaria di
Regolamento Urbanistico di scorrimento in area urbana e della conseguente articolazione
territoriale dei lotti edificatori dell’area C18.

Le destinazioni d’'uso ammissibili dellarea C18, oggetto del Piano Attuativo sono: attivita
urbane, grandi strutture di vendita e attivita produttive ai sensi dell’articolo 4 degli Indirizzi
normativi e criteri per la disciplina e gestione del territorio del Piano Strutturale, cosi come
modificati dalla Variante al Piano Strutturale contestuale al presente Piano Attuativo; viabilita di
nuova realizzazione e parcheggi.

La Variante al Piano Strutturale, contestuale al presente Piano Attuativo, & relativa
esclusivamente alla determinazione del dimensionamento della grande struttura di vendita.

Si deve evidenziare che la Variante al Piano Strutturale riduce il dimensionamento complessivo
del Piano Strutturale vigente, come si rileva dall’'art. 31 degli “Indirizzi normativi e criteri per la
disciplina e gestione del territorio” cosi come modificati in sede di Variante.

La Variante riduce il dimensionamento complessivo previsto per il Regolamento Urbanistico
previgente la superficie massima insediabile d a 23.060 mq. di S.L.P., a 15.500 mq. di S.L.P..

Le scelte del Piano Attuativo si articolano in quelle relative: alla viabilita; agli spazi pubblici a
corredo della viabilita; all’articolazione delle aree edificabili; all'articolazione delle opere di
urbanizzazione primaria oggetto di cessione e degli spazi di uso pubblico; alle opere tese
all'inserimento paesaggistico e alla mitigazione ambientale.

Rapporto con gli altri piani

Gli elementi del Piano Attuativo evidenziano come le previsioni contenute concorrano
complessivamente al perseguimento di obiettivi generali e specifici di sistema territoriale di PS e
del’lUTOE 6, non interessando, al contempo, elementi e componenti definite come Invarianti
Strutturali nell’ambito dello Statuto dei Luoghi del PS.

Si rileva la piena rispondenza delle scelte del Piano Attuativo con gli obiettivi ed indirizzi
generali del Piano Strutturale e del Regolamento Urbanistico previgente e della Variante
Generale e la conformita con quanto esposto dal Piano del Commercio.

Per quanto riguarda il rapporto con il PTC della Provincia di Livorno, nella fase delle
osservazioni & pervenuto dalla provincia un contributo istruttorio con la richiesta delle seguenti
integrazioni:

1) Verifica della sussistenza della baricentricita territoriale della nuova struttura commerciale.

La localizzazione dell'area di Piano Attuativo C18, comprendente al suo interno una grande
struttura di vendita, risponde all'obiettivo prestazionale del PTC della provincia di Livorno per il
Sistema funzionale del commercio, che indica la necessita di un’agevole accessibilita dalle reti
infrastrutturali e la possibilita di scambi intermodali. In quanto all’art. 21 della Disciplina di PTC
si rileva “l'affermarsi di Cecina come centro del comprensorio cerniera degli insediamenti
orientali della valle del fiume Cecina e del comprensorio Tirrenico” ed inoltre all'art. 39.1 — I
sistema funzionale del commercio — Obiettivi prestazionali definisce: “nelle nuove localizzazioni
delle medie e grandi strutture di vendita, favorire quelle che attiveranno processi di integrazione
d’area sovra comunale ai quali sia agevole I'accessibilita dalle reti infrastrutturali e la possibilita
di scambi intermodali”, caratteristiche che si inquadrano pienamente con gli obiettivi ed i
contenuti della Variante e del Piano Attuativo.



Questa condizione, consente di rispettare anche I'altro obiettivo prestazionale, costituito
dall’attivazione di processi di integrazione d’area sovra comunale. In quanto un elemento
significativo dell'Area C18 & la sua posizione che pud essere definita baricentrica rispetto al
bacino di utenza dei Comuni della Bassa Val di Cecina, grazie anche alla sua posizione rispetto
al sistema della mobilita di scorrimento veloce.

Per verificare la piena sussistenza del criterio di baricentricita, rispetto al bacino territoriale di
interesse, che per questi interventi il PTC della provincia di Livorno indica nell’Area della Bassa
Val di Cecina, cosi come individuata dal sistema sanitario, & stata elaborata una valutazione
sulle distanze, calcolate sulla base del reticolo viario esistente, ed il relativo tempo di
percorrenza, tra il territorio del comune di Cecina e quello dei nove comuni della Bassa Val di
Cecina.

Questa valutazione ha portato ad un valore di distanza media di circa 14 km e di circa 19 minuti
di percorrenza media.

Si deve rilevare, relativamente ai tempi di percorrenza, che sono altamente cautelativi, in
quanto l'area di piano attuativo € limitrofa al sistema infrastrutturale della mobilita a scorrimento
veloce ed inoltre la maggior parte dei comuni con un tempo di percorrenza pili alto sono posti a
nord del comune di Cecina e quindi piu vicini all'area C18, inoltre i tempi di percorrenza sono
stati calcolati sulla base del reticolo viario esistente e non considerano le opere di adeguamento
del sistema della viabilita in fase di realizzazione e/o previsti.

Da quanto esposto in questo punto, al fine di rispondere alle osservazioni, si rileva la
sostanziale coerenza delle scelte del Piano Attuativo con la disciplina del PTC.

2) Verifica del carico di traffico sulle rotatorie di progetto e dei tempi di attesa nei bracci di
immissione, al fine di un riscontro del corretto dimensionamento delle stesse.

Al fine di dare risposta a quanto sopra si & operato sviluppando un modello di microsimulazione
del traffico veicolare in grado di cogliere le interazioni veicolari e quindi valutare efficacemente
le condizioni di deflusso veicolare in corrispondenza dei nodi, quali appunto le rotatorie di
progetto.

Rispondere all'osservazione posta, ovvero verificare il carico di traffico ed i tempi medi di
attesa, significa dal punto di vista ingegneristico valutare il corrispondente Livello di Servizio,
ovvero la qualitd della circolazione in corrispondenza dei nodi: a tal proposito si & fatto
riferimento alla metodologia di verifica prevista dal manuale HCM2010 (ultimo aggiornamento
disponibile), espressa in termini di “ritardo medio/singolo veicolo” e misurato in sec/veicolo. La
suddetta misura di LOS é sostanzialmente equivalente a valutarne il tempo medio di attesa. II
LOS é identificato da una scala alfabetica, da A ad F, dove A corrisponde a condizioni dei
deflusso libere ed F ad uno stato di congestione: trattandosi di strade urbane di quartiere (E), il
LOS ammesso corrisponde al livello E.

A valle della verifica condotta sulle singole rotatorie, si dimostra come queste garantiscano un
funzionamento all'interno di accettabili Livelli di Servizio.

In fase di approvazione del Piano Attuativo, a seguito dell'approvazione del Piano di indirizzo
territoriale con valenza di Piano Paesaggistico (PIT) (delibera di Consiglio regionale del
27.03.2015 n.37), e stata effettuata la verifica della perimetrazione dell'Area C18 con la
cartografia del PIT da cui & risultato che una porzione di entita molto limitata dell’area ricade
nella perimetrazione delle Categorie dei beni vincolati. Tale porzione, corrispondente allo
spigolo destro dell'area lungo la linea ferroviaria & interessata esclusivamente da aree a verde e
dalla realizzazione di una parte marginale delle infrastrutture di collegamento viario di interesse
comunale.

Sulla base delle verifiche effettuate & stato scelto, in questa fase di approvazione del Piano
Attuativo, di modificare la perimetrazione dell'Area C18, come risulta dalle tavole della Variante
al Piano Strutturale, della Variante al Regolamento Urbanistico e del Piano Attuativo, al fine non
interessare con gli interventi di collegamento viario ed i percorsi ciclabili, la perimetrazione delle
Categorie dei beni vincolati. '
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E' stata quindi effettuata la verifica di coerenza al Piano di indirizzo territoriale con valenza di
Piano Paesaggistico, tale elaborato, a cui si rimanda, fa parte integrante della documentazione
del Piano Attuativo. Le verifiche di coerenza al PIT effettuate, in questa fase, dimostrano che
I'approvazione del Piano Attuativo e delle contestuali Varianti di Piano Strutturale e di
Regolamento Urbanistico garantiscano il rispetto della Disciplina del Piano del PIT.
Relativamente alla disciplina paesaggistica si ricorda inoltre che, per rispondere alle prescrizioni
della conferenza di pianificazione ex LRT 52/2012 ed in particolare contenute nel parere della
Regione Toscana, sono state previste le seguenti modifiche ed integrazioni che sono state
recepite dagli elaborati della Variante al PS, al RU e del Piano Attuativo:

al fine della mitigazione paesaggistica dell'ingombro volumetrico si € ridotta I'altezza della
GSV prevista all'art. 27 del sistema normativo del Piano Attuativo di alcuni metri (14 metri
anziche 16);

sono state integrate le fasce verdi lungo la ferrovia (lato SUD). Sulla base delle
conclusioni della conferenza LRT 52/2012, si & madificato il tracciato proposto inserendo
un ulteriore filtro costituito da arbusti ed alberi tra la sede stradale e la linea ferroviaria,
come si rileva dalla tavola 7 - Planimetria ipotesi di intervento di Piano Attuativo;

lungo tutto il perimetro dell'area edificabile e lungo la strada parco € stata prevista la
piantumazione di filari di alberi al fine di realizzare una fascia alberata, che si amplia in
diversi punti in aree boscate ed inoltre & stata prevista, posizionata tra il raccordo SAT e
la strada parco, un’area fittamente piantumata, al cui interno solo una porzione era stata
destinata a parcheggio pubblico. Al fine di ridurre ulteriormente le aree a parcheggio si
sono modificare le aree a parcheggio incrementando in modo significativo I'area boscata,
inoltre la pavimentazione della residua area a parcheggio sara attrezzata a parcheggio
verde con fondo in terra stabilizzata ed inerbita. A seguito delle modifiche apportate in
ottemperanza al verbale di Conferenza dei servizi Istruttoria del Comune di Cecina
04.12.2013, con l'eliminazione della rotonda per I'accesso all'area C18, le aree boscate
previste sono state ulteriormente incrementate.

e' stata inoltre predisposta un'integrazione all'art. 30 delle Norme Tecniche di Attuazione
del Piano Attuativo con la specificazione delle caratteristiche delle aree "boscate”, "cinture
verdi", "impianti lineari interni" e la definizione delle specie arbustive ed arboree da
utilizzare.

Il processo decisionale

Di seguito si riportano l'iter del procedimento di Piano e, contestualmente, gli adempimenti del
processo di V.A.S.:

25.05.2009: formalizzazione del protocollo d’intesa tra il Comune di Cecina, la Societa
Cooperativa Conad del Tirreno, SIDAL Srl, Trade Service Srl, la Rappresentanza
sindacale aziendale di Conad del Tirreno, l'organizzazione sindacale provinciale Cgil,
I'Organizzazione Sindacale Provinciale FILCAMS CGIL, IN.FRA Srl e Cecina Sviluppo
Srl, approvato con propria precedente deliberazione n.113 del 22.05.2009;

26.07.2010 (integrato/revisionato in data 23.02.2011): in esecuzione del citato
Protocollo d’intesa, la Societa Cecina Sviluppo deposita lo studio di fattibilita del Piano
Attuativo dell'intervento in frazione San Pietro in Palazzi localita Vallin delle Conche.
Tale studio di fattibilita, sostanzialmente, prevede:

una grande struttura di vendita del settore alimentare e con integrazione non alimentare,

per una superficie di vendita complessiva di mq. 3.500, da svilupparsi su di una
superficie lorda di pavimento pari a circa mq. 5.500;

una media struttura di vendita del settore non alimentare, con una superficie di vendita

massima di mq. 1.499, da svilupparsi su di una superficie lorda di pavimento di circa
mgq. 2.500;

ulteriori immobili da destinare ad attivita direzionali e d’'ufficio e servizi vari per una

superficie lorda di pavimento complessiva di circa mq. 7.500,



un impianto per la distribuzione dei carburanti;

l'intervento progettato comporta la Variante al Regolamento Urbanistico ed al Piano
Strutturale vigente, in ragione della necessaria determinazione del dimensionamento
della grande struttura di vendita, e della riperimetrazione dell’area all’interno del’lUTOE
6 di “S. Pietro in Palazzi" ed interna al Sottosistema Territoriale 14 “Sottosistema della
“cittd in aggiunta”, denominata c.18 relativamente alla quale & definita una scheda
normativa di R.U. ;
04.08.2011: accordo procedimentale preventivo, ex art. 11 della Legge n.241/1990,
relativamente agli obiettivi prefissati, nella correlazione diretta sia alla compatibilita con
lo strumento urbanistico dell’ente che alla attivita preordinata ad assicurare la suddetta
compatibilitd, nonché alla relativa tempistica; i cui contenuti sono stati approvati con
deliberazione del Consiglio Comunale n°71 del 04.08.2011;
04.10.2011: sottoscrizione del suddetto accordo procedimentale (Reg. n.1421) tra
Amministrazione Comunale di Cecina ed i soggetti attuatori;
17.11.2011: deposito da parte dei soggetti attuatori dei documenti preliminari V.A.S.;
25.11.2011: avvio del procedimento con deliberazione di Giunta Comunale n.245 del
25.11.2011; sono individuati i seguenti soggetti competenti in materia ambientale al
fine della consultazione nel procedimento VAS (art.19 e art.20 L.R.10/2010 e s.m.i.):
Regione Toscana, Provincia di Livorno, Autorita di Bacino Toscana Costa, Genio civile,
SAT, ATO 5 Toscana Costa, ATO 4 Livorno, Ferrovie dello stato, Comune di
Montescudaio, Comune di Riparbella, ASA, ASL, ARPAT, Consorzio di Bonifica Colline
Livornesi, ANAS;
20.06.2012: con deliberazione di Giunta Comunale n.98 del 20.06.2012, a seguito dei
contributi acquisiti dai soggetti con competenza ambientale attraverso apposita
convocazione di conferenza di servizi (del 26.01.2012 e del 21.02.2012), si € deciso di
assoggettare, il Piano e la contestuale Variante al Piano Strutturale e al Regolamento
Urbanistico alla procedura di V.A.S., ai sensi degli artt. 23 e seguenti della LR 10/2010
e s.m.i.; in riferimento alla conferenza di servizi di cui sopra, pervengono i seguenti
contributi:

Regione Toscana

ASA Azienda Servizi Ambientali

ASL 6 Livorno

Provincia di Livorno

ARPAT

Consorzio di Bonifica Colline Livornesi

o Comunita Montana Alta Val di Cecina

16.10.2012: con nota protocollo n.29253 viene presentato, per I'adozione, il Piano

Attuativo in oggetto e la contestuale Variante al Piano Strutturale e al Regolamento

Urbanistico unitamente al Rapporto Ambientale e alla Sintesi non tecnica;

27.03.2014: con Deliberazione consiliare n.18 del 27.03.2014 viene adottato il PIANO

ATTUATIVO DELLA SCHEDA URBANISTICA C18, SOTTOSISTEMA 14, UTOE 6 —

SAN PIETRO IN PALAZZI E CONTESTUALE VARIANTE AL PIANO STRUTTURALE

E AL REGOLAMENTO URBANISTICO, unitamente alla documentazione qualificativa

del Rapporto Ambientale e della Sintesi non tecnica di cui all’art.24 della LR 10/2010 e

s.m.i. in materia di V.A.S.;

14.05.2014: sono pubblicati sul B.U.R.T. gli atti relativi al procedimento in oggetto;

decorsi i 60 giorni consecutivi utili per la presentazione delle osservazioni sono

pervenuti n. 5 contributi inerenti il procedimento di VAS:

ASL 6 Livorno;

ARPAT;

ASA Sp.A;

Provincia di Livorno;

° Regione Toscana.

20.11.2015: vengono presentate al protocollo, per [I'approvazione, le

integrazioni/modifiche al Piano Attuativo e alla contestuale Variante al Piano Strutturale
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e al Regolamento Urbanistico in oggetto, tra cui il documento integrativo al Rapporto
Ambientale elaborato in fase di controdeduzione da parte del Soggetto Attuatore;

- 16.03.2016: il N.U.V., quale Autorita Competente in materia di valutazione ambientale
strategica esprime parere favorevole con prescrizioni, relativamente alla conclusione
del procedimento di V.A.S..

Modalita con cui le considerazioni ambientali sono state integrate nel piano.
Modalita con cui si é tenuto conto nel rapporto ambientale, delle risultanze delle
consultazione e del parere motivato.

Tutte le considerazioni ambientali emerse sia nella fase di progettazione che in quella delle
consultazioni, contenute nel rapporto ambientale sono state inserite nel piano.

Nelle previsioni del piano attuativo sono state inserite una serie di opere tese all'inserimento
paesaggistico e alla mitigazione ambientale. Opere che derivano dal processo di VAS, dalla
conferenza di pianificazione ex LRT 52/2012 e dalle analisi effettuate in sede dello svolgimento
dall'Indagine Geologico-Tecnica e di stesura della relazione Idrologica- Idraulica, allegate al
Rapporto Ambientale.

Gli interventi previsti dal Piano Attuativo, anche a seguito delle valutazioni effettuate in sede di
processo di VAS e della conferenza di pianificazione ex LRT 52/2012 al fine di garantire la
ecoefficienza delle costruzioni e di aumentare la qualita e la sostenibilita degli interventi previsti
dal Piano fanno ricorso all'utilizzo di sistemi attivi e passivi per la limitazione dei consumi
energetici, in linea con le "Linee guida per la valutazione della qualita energetica e ambientale
degli edifici in Toscana” e con il Regolamento per I'edilizia sostenibile del comune di Cecina.

La qualith ambientale degli interventi previsti dal Piano Attuativo dovra garantire: buone
performance energetiche; buone performance acustiche; buone condizioni di confort interno;
buona percezione visiva (vedi articoli 28, 29, 30, 31 delle Norme di Attuazione del Piano
Attuativo).

Nel Piano Attuativo sono previste aree a verde ed un sistema articolato delle alberature, tale da
definire il limite del sistema insediativo. Sulla base della conferenza ex LRT 52/2012, e in
particolare dei pareri e contributi della Regione Toscana, si € modificato il tracciato del tratto di
viabilita lungo la rete ferroviaria inserendo un ulteriore filtro costituito da arbusti ed alberi tra la
sede stradale e la linea ferroviaria; lungo tutto il perimetro dell'area edificabile e lungo la strada
é stata prevista la piantumazione di filari di alberi al fine di realizzare una fascia alberata, che si
amplia in diversi punti in aree boscate ed inoltre & stata prevista, posizionata tra il raccordo SAT
e la strada parco, un’area fittamente piantumata, al cui interno solo una porzione €& stata
destinata a parcheggio pubblico.

A seguito delle modifiche apportate in ottemperanza al verbale di Conferenza dei servizi
Istruttoria del Comune di Cecina 04.12.2013, con l'eliminazione della rotonda per l'accesso
all'area C18, le aree boscate previste sono state ulteriormente incrementate.

E' stata inoltre predisposta all'art. 30 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano Attuativo la
specificazione delle caratteristiche delle aree "boscate", "cinture verdi", "impianti lineari interni"
e la definizione delle specie arbustive ed arboree da utilizzare.

Oltre a quanto definito dalle Norme del Piano Attuativo, quali opere di mitigazione e tese alla
sostenibilita degli interventi, fanno parte del progetto definitivo, contestuale al Piano Attuativo,
gli interventi di messa in sicurezza idraulica e quelli relativi alla regimazione delle acque
superficiali. In particolare si faccia riferimento agli interventi definiti nel Progetto definitivo del
18.07.2015 per la messa in sicurezza del torrente Acquerta, oggetto di apposita Conferenza di
servizi svoltasi in data 08.09.2015, nella quale sono stati acquisiti i positivi apporti e le
prescrizioni dei soggetti coinvolti relativamente all'opera citata.

Gli interventi previsti dal Piano Attuativo non presentano incidenza sui caratteri specifici e sulle

attivitd commerciali proprie del sistema insediativo consolidato a carattere residenziale, presenti

nel territorio comunale in Cecina centro e a Marina di Cecina, in quanto non compresi

nellambito territoriale di intervento, ed inoltre le attivita commerciali presenti all'interno del
7



sistema insediativo consolidato a carattere residenziale del comune di Cecina presentano
caratteristiche diverse rispetto a quelle insediabili nell'’Area C18, quali la vicinanza con il sistema
residenziale, possibilita di accesso a piedi, ed inoltre, in parte significativa, legati alle attivita
turistiche.

Conviene ricordare che collegate al Piano Attuativo, vengono definite delle azioni necessarie a
garantire la permanenza delle attivita commerciali presenti in Cecina centro, in quanto all’art. 8
dell’Accordo procedimentale viene definito un “Progetto di armonizzazione” che comprende
anche: la realizzazione di opere di riqualificazione dell’arredo urbano del centro cittadino, vedi
punto 1 lettera a) dell’ art 8; I'organizzazione di eventi costituenti attrazione per l'intera citta, vedi
punto 1) lettera b) dell’ art 8; la realizzazione di uno spazio/stand destinato alle informazioni
turistiche del comune all'interno dell’area C18, vedi punto 2) lettera a) dell'art 8; ed in particolare
é rilevante l'intervento che prevede la realizzazione delle opere di riqualificazione di una via del
centro cittadino, individuata dall’Amministrazione Comunale in

Corso Matteotti, intervento atto a valorizzare e garantire la permanenza delle attivita
commerciali di vicinato presenti in Cecina centro, vedi punto 2) lettera e€) e punto 3) lettere a, b,
c, d dell’art 8.

Nel documento allegato alla proposta di approvazione Rapporto Ambientale - Integrazione che
rappresenta il documento integrativo del Rapporto Ambientale, sono esplicitate le
controdeduzioni alle osservazioni pervenute nell’ambito del procedimento di V.A.S..

Relativamente alle prescrizioni presenti nel parere motivato espresso dal N.U.V., queste
rimandano ad una successiva fase progettuale, e come tale in quel momento verranno inserite
e valutate con 'Amministrazione e gli enti gestori competenti.

Sintesi delle ragioni della scelta e delle alternative individuate

Il Piano Attuativo ha come obiettivo:

- la configurazione e la definizione a livello normativo di dettaglio dell’area C18 interna al
Sottosistema 14 e nellUTOE 6 del Regolamento Urbanistico del comune di Cecina;

- l'adeguamento del sistema normativo dell’area C18 alla normativa sovraordinata
relativamente alla disciplina per le aree a destinazione commerciale ed ai regolamenti
3/R 2007 e 53/R 2011 della LRT 1/2005.

Si deve ricordare che gli obiettivi e i contenuti del Piano Attuativo derivano da quanto

definito:

- nel protocollo di intesa tra il Comune di Cecina, La Societa Cooperativa Conad del
Tirreno, SIDAL Srl, Trade Service Srl, la rappresentanza sindacale di Conad del
Tirreno, l'organizzazione sindacale Cgil, l'organizzazione sindacale provinciale
FILCAMS Cgil, IN.FRA Srl e Cecina Sviluppo Srl, approvato con delibera di Giunta
Comunale n. 113 del 22.05.2009 e formalizzato il 25.05.2009;

- nello studio di fattibilita relativo all'intervento previsto nel protocollo di intesa depositato
il 26.07.2010 dalla Societa Cecina Sviluppo dalle integrazioni/revisioni depositate il
23.02.2011;

- nella delibera di Consiglio Comunale n°® 71 del 04.08.2011 sono stati approvati i
contenuti dell'accordo procedimentale;

- nellAccordo procedimentale ex art. 11 L. 241/1980 sottoscritto in data 4.10.2011 —
Reg. n.1421, tra Amministrazione Comunale di Cecina ed i soggetti attuatori;

- nei contributi ricevuti nella fase di Verifica di Assoggettabilita VAS;

- nella precisa definizione delle scelte del Piano Attuativo, effettuate in accordo con le
strutture tecniche comunali;

- nelle prescrizioni della conferenza di pianificazione ai sensi della LRT 52/2012, attivata
relativamente alla grande struttura di vendita, che sono riportate nell'Allegato —
MATRICE DI COMPARAZIONE pareri/lverbali conferenza di pianificazione L.R.T.
52/2012 - documentazione prodotta e ipotesi di accoglimento delle prescrizioni;
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s nel verbale di conferenza dei servizi istruttoria del Comune di Cecina del 04.12.2013.

La Variante al Piano Strutturale, contestuale al presente Piano Attuativo, & relativa
esclusivamente alla determinazione del dimensionamento della grande struttura di vendita.

Si deve evidenziare che la Variante al Piano Strutturale riduce il dimensionamento complessivo
del Piano Strutturale vigente, come si rileva dall’art. 31 degli “Indirizzi normativi e criteri per la
disciplina e gestione del territorio” cosi come modificati in sede di Variante.

Come si rileva dagli elaborati di Variante di PS e di RU il Piano Attuativo dell'Area C18 riduce il
dimensionamento complessivo previsto da 23.060 mq. di SUL a 15.500 mq. di SUL.

La Variante di RU, contestuale al Piano Attuativo, prevede una riperimetrazione dellUTOE 6
che garantisce, considerata la modesta entita, il rispetto degli obiettivi del PS e rientra nelle
modifiche previste dall'art. 1 del sistema normativo di PS che, come specificato dall’articolo
citato non comportano modifiche al Piano Strutturale.

La riperimetrazione dellUTOE e di conseguenza dell’area C18 deriva in particolare dalla
ridefinizione dell’area C18 a seguito della realizzazione della rotonda da parte della SAT e della
scelta di inserire la viabilita di nuova realizzazione (gia prevista dal RU previgente) e gli spazi a
destinazione pubblica, quali parcheggi, allinterno dell’area C18.

Per valutare le ipotesi effettuate e il loro evolversi durante il processo di VAS & opportuno
confrontare quanto esposto nel Rapporto Preliminare con le attuali scelte progettuali del Piano
Attuativo, in cui emerge la rilevanza che hanno avuto per I'area C 18 la realizzazione della
rotonda SAT, le prescrizioni della conferenza di pianificazione ex LRT 52/2012 e della
conferenza dei servizi istruttoria del Comune di Cecina del 04.12.2013.



